HELYISEGBERLETI SZERZODES

I 2,

amely létrejott egyrészrél

a SZOVA Szombathelyi Vagyonhasznosité és Varosgazdalkodasi Zrt. (székhely:
9700 Szombathely, Welther Karoly utca 4., nyilvantarté szerv. Szombathelyi
Térvényszék Cégbirésaga, cégjegyzékszam: 18-10-100680, statisztikai szamijel:
13980335-6810-114-18, adoészam: 13980335-2-18, képviseli: Keszte Laszlo
gazdasagi igazgatd és Szijartdé Gy6éz6 varosilizemeltetési igazgatd) mint bérbeadé (a
tovabbiakban: bérbeadd),

masrészrol:

" nyilvantarté SZEIV ittt e ) cégjegyzekszam:
..................... : adészama: képviselb:
................................................... ), mint bérl6 (a tovabbiakban: bérl6), (a
tovabbiakban egyittesen: Szerzdd6 felek) kézétt, az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek mellett,

1. Aszerz4dé felek régzitik, hogy a bérbeadd kizarédlagos tulajdonosa a Szombathely,
Operint u. 18. sz. alatti lakdépiiletben talalhato, 6sszesen ............ m2alapteruletd
lizlethelyiség csoportnak (a tovabbiakban: bérlemény).

2. Bérbeadd beérbe adja, a bérlé pedig jelen szerzédéssel .................... céljara a
jelen szerzédés alairasanak napjatol szamitottan 5 (6t) év hatarozott idétartamra
bérbe veszi az 1. pontban kordlirt bérleményt.

3. A felek a jelen szerzédés idébeli hatalyat egy alkalommal, Gjabb 5 (6t) éves
hatarozott  idétartamra  jogosultak  irasban, kézb6s  megegyezéssel
meghosszabbitani, ha
3.1. a bérlé fizetési késedelme — a fizetési kotelezettség jogcimétdl fliggetientl —
a szerzddés teljes idétartama alatt mindésszesen nem éri el a 30 napot, és

3.2. a bérlé a jelen szerz6désben meghatarozott valamennyi kételezettségét
maradéktalanul teljesiti, és

3.3. abérlének hitelt érdemléen igazolt médon nincs a bérleményhez kapcsolédo
kézlzemi hatraléka, és

3.4. abeérld ajelen szerz6dés 2. pontjaban meghatarozott hasznositasi célt sem
részben, sem pedig egészben nem valtoztatja meg, és

3.5. a bérbeadd a bérleményt tovabbra is bérbeadas Gtjan kivanja hasznositani.

4. ADbérld abérleményt jelen szerzédésben meghatarozott feltételek szerint, az altala
ismert €s a szerz6dés megkéotésének idejekor fennallé allapotban bérbe veszi.



5. Bérl6 a bérleményt a bérleti idészak alatt kizarélagosan jogosult hasznaini.

6. Bérbeadd képviseldje a bérleményt birtokbaadasi eljaras soran, a jelen szerzédés
megkdtésének napjan adja bérld birtokaba és hasznalataba, melyrél a helyszinen
jegyzokodnyv és leltar készul.

7. A birtokbaadaskor bérbeadd koteles a béri6t a bérlemény rendeltetésszeri
hasznalatahoz szikséges valamennyi informaciéval ellatni, a beépitett eszkdzok,
rendszerek bérl6 altali kezeléséhez szilkséges tajékoztatast megadni.

8. A bérl6 a helyiségcsoport hasznalataért havonta .................... S
Ft AFA, BSSZESEN: e Ft, azaz:

......................................................................................... forint bérleti
dijat koteles a bérbeadd részére fizetni.

9. A bérbead6 a helyiség bérleti dijat minden év januar 1. napjatél szamitottan
megvaltoztathatja. A bérl6 a KSH altal a targyévet megel6z6 évre vonatkozdan
kdzzétett inflacional nem magasabb mértékl bérleti dijemelés ellen nem emelhet
kifogast. A bérlemény bérleti dija elsé alkalommal 2019. januar 1. napjatél kezd6d6
hatallyal valtoztathaté meg.

10.A bérld a bérleti dijat a bérbeadd altal kiallitott szamla alapjan, az abban megjel6lt
fizetési hatarid6ig havonta egy ¢sszegben koteles a bérbeadénak megfizetni. A
kiallitott szamlan felt(intetett fizetési hataridé mindenkor megegyezik a targyhénap
utolsd naptari napjaval.

11.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy fizetési késedelem esetén a bérl6 a
bérbeadd részére a Ptk. 6:155.§ (1) bekezdésében foglaltak szerinti késedelmi
kamatot és behajtasi kéltségatalanyrol sz6l6 2016. IX. térvény szerint e jogcimen
fizetend6 dijat kdteles megfizetni.

12. A bérlo dijfizetési kételezettsége a jelen szerz6dés alairasanak napjan kezdédik és
a bérleti szerz6dés megszlinése esetén a visszaadas jegyz6kdnyvbe foglalasanak
napjaig tart.

13.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény hasznalataért fizetend6 bérleti dij,
valamint a bérlemény karbantartasaval, helyreallitdsaval kapcsolatos vagy a
szerzdédésben vallalt bérl6i kdtelezettségek teljesitésének kdltségeihez sziikséges
fedezet biztositasara a bérl6 a jelen bérleti szerz6dés megkotésével egyidejlleg
koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelelé 6sszegl 6vadékot, a bérbeadd
részére megfizetni, banki utalassal, a bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11747006-20211226 szaml bankszamlajara. A fizetési koételezettseg nem
teljesitése esetén a szerz6dés hatalyat veszti.

14.Az 6vadék a bérlére haruld kotelezettségek bérbeadé altal térténd teljesitésének
koltségeit fedezi. Az dvadékbdl a bérbeadd kdvetelése akkor elégithetd ki, ha a
béri6 a bérlemény karbantartasaval, helyreallitdsaval kapcsolatos, vagy
szerz8désben vallalt egyéb kotelezettségét irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti
és azt helyette a bérbeadd végzi el, tovabba ha a bérld a bérleti dijat nem a
szerzédes szerint fizeti meg.



15.Bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbeadé az évadék utan kamatot nem fizet.

16.A bérl6 az ovadék megfizetésének tényérél a bizonylatot haladéktalanul, de
legkésdbb a bérlemény birtokbavételekor kételes bemutatni.

17.A felek megallapodnak, hogy az 6vadék — vagy a bérbeadé kielégitési joga
megnyilta esetén, az abbdl altala a jelen szerz6désben meghatarozottak szerint
tortént levonasok utan fennmaradd Gsszeg — a bérleti jogviszony megsziinése
napjatol szamitott 6t napon bellil a bérlének visszajar.

18.A felek megallapodnak tovabba abban, hogy amennyiben a bérbeadd az 6évadéek
Osszege egészét vagy egy részét kovetelésének kielégitése céljabol jogszerlen
hasznalta fel, abban az esetben a bérl6 koteles az évadék 12. pontban
meghatarozott 6sszege és az évadék fel nem hasznalt 6sszegének kildnbségével
megegyezé pénzdsszeget a bérbeadd erre iranyuld irasbeli felszolitasanak
kézhezvételétdl szamitott 8 napon bellll az évadék megfizetésével azonos mddon
a bérbeadd részére megfizetni.

19.A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dijon felll valamennyi
kdzlizemi szolgaltatasi dijfizetési kotelezettség a bérlét terheli, mely a kdzizemi
szolgaltaték felé kdzvetlendl all fenn.

20.A bérl6 a bérbeadd kérésére koteles a kozlizemi szolgaltatokkal kotott
szerz6désekrdl és a szerz6dések alapjan teljesitett dijfizetési kételezettségeinek
teljesitésérél igazolast bemutatni.

21.A bérld a bérleményt Kizardlag ..........c.ooeiiinimiiii i
................................................ céljara hasznalhatja azzal a feltétellel, hogy a
tevékenysége gyakorlasdhoz sziikséges hatdésagi engedélyeket, azok elbirasait,
valamint a mindenkor hatalyos létesitési, munkavédelmi, tlhzveédelmi,
kornyezetvédelmi, egészségiigyi és vagyonvédelmi szabalyokat kételes betartani,
ezekért kizarélagosan felelds, és tevékenységeivel a lakok és a kérnyezetben elék
nyugalmat nem zavarhatja.

22.A bérleményt az abban folytatni kivant tevékenység gyakorlasahoz szikséges
maédon a bérlé sajat koltségén, bérbeszamitasi igény nélkil koteles kialakitani,
berendezni és felszerelni. Raforditasainak pénzbeli megtéritésére a bérld a bérleti
jogviszony megsziinésével sem tarthat igényt, az allagrongalas nélkil elbonthaté
sajat tulajdon( berendezéseket és felszerelést elbonthatja, elszallittathatja,
helyreallitasi kotelezettség mellett. A bérlemény értékét néveld valamennyi, a
bérleménnyel tartésan egyesitett, értékcsékkenés nélkil el nem tavolithaté dolog
a bérbeadd tulajdonaba kerll fliggetlentl attél, hogy annak létesitéséhez a
bérbeado elézetesen, vagy utdlag hozzajarult-e.

23.A bérlé6 nem jogosult sem a bérlemény egészét, sem annak egy részét albérletbe
adni, illetéleg hasznalatat harmadik személynek atengedni.

24. A bérl6 koteles gondoskodni:
24 1. a helyiségek burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a
karbantartasarol, feldjitasarol, poétliasarol, illetéleg cseréjerdl,



24.2. a bérleményhez tartozo6 tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védd (eld)
— tetd, erny6s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, tovabba
a bérlé tevékenysége érdekében sziikséges felujitasardl, potlasardl, illetdleg
cseréjérol,

24.3. a bérleményben folytatott tevékenység korében felmerild feldjitasrol,
poétlasrol, illetbleg csererél,

24 4. az éplilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a
bérld kizarélagosan hasznal, illetéleg tart izemben,

24.5. a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hulladék elszallitasarél, a kdzds
hasznalata teruletek takaritasarol.

25.Kilon irasbeli megallapodas hidnyaban a bérlé bérbeszamitasra, raforditasainak
pénzbeli megtéritésére nem jogosult, arra nem tarthat igényt. A bérleményekben
végzett, a bérbeadd kotelezettségi kérébe tartozé munkalatok ellenérteket meg
jogalap nélkiili gazdagodas cimén sem kovetelheti.

26.A bérlé a bérlemény esetleges atalakitasarél, fel(jitasarél, vagy mas épitési,
szerelési munkakrol kételes a bérbeadét tajékoztatni és irasbeli hozzajarulasat
beszerezni. A hozzajarulas épitési munkak végzésére nem jogosit, ahhoz a
jogszabalyban meghatarozott esetekben az épitési hatésag engedélye sziikséges.

27.A bérbeadé vallalja, hogy a bérlemény bérl6 altal telephelyként térténé cégbirésagi
és egyéb hatdésagok iranyaba torténé bejegyzéshez, bejelentéshez sziikséges
telephely befogadd nyilatkozatot az el6irt formaban a bérlemény birtokbaadasakor
a bérlének atadja.

28.A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen okbol
bekdvetkez6 megsz(inése vagy megszintetése esetén, annak napjatol szamitott
15 napon belll az illetékes cégbirdsagnal, hatésagoknal a bérlemény, mint
telephely torlése irant eljar.

29.A bérlé a bérleménybe bevitt, ott tarolt, illetve a bérbead6 teruletén elhelyezett, ott
ideiglenesen tarolt vagyontargyai megoévasarél maga gondoskodik, azokert
felelésség a bérbead6t semmilyen jogcimen nem terheli. Beérlé koteles
gondoskodni arrél, hogy ezen dolgok harmadik félnek karosodast ne okozzanak. E
targykorben felmerult karigény kdzvetlenil a bérlét terheli.

30.A bérlé tudomasul veszi, hogy a bérbeadé a bérlemény gondos és rendeltetésszeri
hasznalatat, tovabba a bérl6i kotelezettségek teljesitését — a bérlé szikségtelen
zavarasa nélkul — ellendrizheti. A bérlé az ellendrzést tlrni kételes és annak soran
kételes a bérbeadé képviseldjével egyuttmikddni.

31.A bérlé a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazza a bérbeadét, hogy a jelen
szerz6dés targyat képezd bérlemény kapcsan a kdzlizemi szolgaltatoktol adatot
szerezzen be a bérlét terheld kdzlzemi dijak megfizetésérdl, az esetleges
hatralékok mértékerol.

32.A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen szerz6désben, vagy
jogszabalyban meghatarozott koételezettségeinek nem tesz eleget, vagy azokat



megszegi, a bérbeadd a hatalyos jogszabalyi rendelkezések értelmében a bérleti
szerzddést — akar azonnali hatallyal — felmondhatja.

33.A jelen bérleti szerz6dés megszlinik

33.1.
33.2.
33.3.
33.4.
33.5.

a bérlemény megsemmisilésével,

azonnali hatalyda felmondassal,

a bérld jogutdd nélkili megsziinésével,

ha a bérleti jogviszonyt a birosag jogerds itéletével megszintette,
a felek erre irdnyul6 k6z6s megegyezésével.

34.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzdédést rendes
felmondassal nem jogosultak megsziintetni.

35.Szerz6do felek rogzitik, hogy mind a bérbeadd, mind a bérld a masik fél sulyos
szerzbdésszegése esetén jogosult a jelen szerzédést irasban, azonnali hatallyal
felmondani.

36.A bérlé részér6l sulyos szerzédésszegésnek mindsul kiilénésen, de nem
kizarélagosan, ha

36.1.

36.2.

36.3.

36.4.

36.5.
36.6.

a bérlé a bérleti dijat a fizetésre — felszolitasban — megallapitott idoépontig
nem fizeti meg, vagy késedelme eléri a 30 napot,

a bérlé az o6vadékbdl bérbeadd altal jogosan felhasznalt 6sszeget a
bérbeadd erre iranyuld irasbeli felszolitasaban meghatarozott idépontig
nem fizeti meg,

a bérl6 legalabb egy alkalommal nem tesz eleget a jelen szerzédés 19-21.,
23-24., 26.. 29., vagy 48. pontjaban foglalt kételezettségek valamelyikének,
a bérl6 olyan magatartast tanusit, amellyel a bérleményt, annak
rendeltetésszer( allapotaban térténd hasznalatat veszélyezteti,

a bérl6 ellen felszamolasi eljarast rendelnek el,

a bérlé barmilyen médon megtéveszti a bérbeadét, vagy valdtlan adatot
szolgaltat és ez kozvetlen vagy kézvetett moédon sulyosan karos hatassal
lehet a lényeges szerzdédéses kotelezettségek teljesitésére.

37.A bérbeado6 részérél sulyos szerzédésszegésnek mindsil kuléndsen, de nem
kizarolagosan, ha

37.1.
37.2.

a bérlét a bérlemény hasznalataban ismételten indokolatlanul zavarja,
a szerz6désben meghatarozott kotelezettségeit a bérld ismételt
felszélitasara sem teljesiti.

38.A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleti szerz6dés barmely
jogcimen térténdé megsziinése esetén — eltéré megallapodas hianyaban — a
bérleményt Uresen, tisztan, atadaskori felszereltséggel és allapotban kételes a
bérbead6nak a szerz6dés megsziinésének napjan, azonnali hatalyu felmondas
esetén, az azonnali hatalyu felmondas masik fél altali kézhezvételét kdvetd 3
munkanapon belal visszaadni. A bérlemény bérbead6é részére térténd,
jegyzoékonyvben rogzitett visszaadasanak napjaig a bérleménnyel kapcsolatos
dijakat teljes egészében a bérlé kételes megfizetni.

39.A Bérld cserehelyiségre, pénzbeli téritésre, valamint kartalanitasra nem tarthat

igényt.



40.A szerz8dés megszlinésekor, amennyiben a bérlé a helyiségeket nem adja vissza,
jogcim nelkdli helyiséghasznaloként a megallapitott bérleti dij haromszorosanak
megfeleld hasznalati dijat koteles fizetni, tovabba a bérbeadd a bérld kdltsegére
birésagi végrehajtas atjan a bérleményt kilritteti.

41.A bérbead6 kijelenti, hogy a helyiségcsoportra érvényes vagyon- eés
felelésségbiztositassal rendelkezik, annak valamennyi kéltsége 6t terheli. Bérlé
tudomasul veszi, hogy a bérbead6 anyagi-kartéritési feleléssége az e biztositasi
szerz6désben rogzitett helytallasi mértékig all fenn és nem terjed ki a bérld
éptletben elhelyezett, vagy oda bevitt vagyontargyaira. Bérl6i rendeltetésellenes
hasznalatabdl eredd karok megtéritése a bérbeaddtdl nem kdvetelhetd.

42 A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés teljesitése soran eérdekeik
kdlcsonds figyelembe vétele mellett egylttmikddni koételesek. Jogaikat
johiszemlen gyakoroljak, koételezettségeiket a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan
teliesitik. A szerzédésszer( teljesitésben egymast segitik, a szikséges
informaciokat, dokumentumokat kell6 terjedelemben és idében atadjak
egymasnak. A szerzdédésben foglaltak teljesitése idején folyamatosan tartjak a
kapcsolatot egymassal, és azt dokumentaljak. Minden, a szerz8dés megkétése
utan felmeruld, és a felektdl fuggetlen olyan korilményrél, amely a szerzddés
teljesitését akadalyozza vagy befolyasolja, a felek kélcsdndsen kotelesek egymast
tajékoztatni.

43.A szerz6d6 felek k6zott kapesolattartok:

Bérbead6 részérdl:
név:

értesitési cim:
telefon:

fax:

e-mail:

Bérl6 részérdl:
név:

értesitési cim:
telefon:

fax:

e-mail:

44 A 43. pontban megnevezett kapcsolattartd személyének valtozasardl a fél kételes
a masik felet haladék nélkiil, am legkésobb 6t (5) munkanapon belll értesiteni.

45.Az egyik fél altal a masik félnek kildétt értesitéseket irasban, levélben, e-mail Gtjan
vagy telefaxon kell megkildeni az erre a célra meghatarozott cimre és irasban
vissza kell igazolni.

46.Az értesités postai kildemény esetén a postai tértivevenyen feltiintetett napon,
faxon tortént tovabbitas esetén pedig a fax megkildését igazold jelentésen
feltintetett idépontban tekinthet kézoltnek.



Az e-mail Utjan térténd értesités kizarolag abban az esetben minésil — az elkuldés
idépontjaban — kdzéltnek, amennyiben az e-mail kézbesitését vagy elolvasasat
igazol6 Uzenet a kiild6 félhez visszaérkezik. Kézben és atvételi igazolas ellenében
tértend atadas esetén az atadas idépontjaban tekintik kdzéltnek a felek.

47.A 43-46. pontban meghatarozott képviseleti jogosultsag nem terjed ki a szerzédés
modositasara, illetve olyan utasitas atadas-atvételére, amely kézvetlenul vagy
kdzvetve a jelen szerz6dés modositasat eredményezné.

48.A bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddés teljesitése soran tudomasara jutott
tzleti titkot, valamint a bérbeado6ra, vagy (zleti partnereire (igyfeleire), illetve ezek
tevékenységére vonatkozd informaciokat, illetve adatokat — a jelen szerzédés
hatalyanak teljes idétartama alatt és annak megsziinését kdvetden is hatarozatlan
ideig — koteles megoérizni. A bérld nem kézélhet illetéktelen személlyel olyan
informaciét, adatot, amely a jelen szerzédés teljesitésével dsszefiiggésben jutott a
tudomasara, és amelynek kozlése a bérbeaddra vagy mas személyre hatranyos
kovetkezménnyel jarna. A bérl6 a jelen szerzédés teljesitésével 6ssze nem fliggd
célra nem készithet masolatot a jelen szerzédés teljesitése soran birtokaba kerllt,
a bérbeadd, vagy lzleti partnerei tevékenységével 6sszefiiggd dokumentumrdl,
adatrol. Bérl tudomasul veszi tovabba, hogy a fentieck megszegése esetén a
bérbeadd jogosult a jelen szerzddést azonnali hatallyal felmondani vagy attol
elallni, és a titoktartasi kdtelezettség megszegésébdl eredd karanak megtéritését
kovetelni a bérlével szemben.

49.Felek megallapodnak abban, hogy a kdztiik felmeril6 esetleges vitakat targyalasok
atjan kivanjak rendezni. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a —
magyar jog kolliziés szabalyainak kivételével - magyar jog elbirasait kell
alkalmazni.

50.A felek megallapodnak abban, hogy a koéztik felmerllé esetleges vitakat
targyalasok utjan igyekeznek megoldani. Ennek eredménytelensége esetén Felek
a koztuk felmeruld jogvitak esetére - a hataskéri szabalyoktol fuggben - a
Szombathelyi Jarasbirdsag, illetve a Szombathelyi Térvényszék illetékességét
kotik ki.



A jelen szerz6dést a Szerz6dé Felek — annak elolvasasa és értelmezése utan — mint
akaratukkal mindenben megegyezé6t jovahagyolag alairjak.

Szombathely, 2017. ....................
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